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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Das zuléassige MaB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

1.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE)
Je Wohngeb&ude max. 1 WE.

2 Bauweise

Die Bauweise ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

3 Flachen flr Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports oder Stellplatze sind nur auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen zulas-
sig. Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum von mindestens 5 m freige-
halten werden, der zur StraBe hin nicht eingefriedet werden darf.

Bezlglich der Stellplatze gilt die Satzung Uber eine 6rtliche Bauvorschrift (Stellplatzrichtlinien) der
Gemeinde Obertraubling. Die Stellplatze sind in Garagen, Carports oder als offene Stellplatze auf
dem Grundstuck zu errichten.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festgesetzt.
AuBerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO bis zu einer Flache von max. 10 m?2
sowie Stellplatze zugelassen.

5 Grlnordnung

51 Bepflanzung der Privatgrundstiicke

Je 200 m? Garten- /Freiflache ist mindestens 1 Laubbaum (Obstbaum, Laubbaum) als Hochstamm zu
pflanzen (Pflanzliste s. Begriindung). Nadelgehdlze tiber 1 m Wuchshoéhe sind in den straBenseitigen
Vorgarten generell ausgeschlossen.

Die Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach dem Bezug der Gebaude fertig zu stellen.

Auf den Parzellen 4, 8, 12 sowie den Parzellen 1 und 5 ist entlang der im Plan dargestellten Grund-
stlicksgrenzen eine Gehdlzpflanzung mit einheimischen Strauchern der nachfolgenden Pflanzliste
anzulegen.
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6 Festsetzungen nach § 1a BauGB

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlauterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung' in der Begriindung sowie der Umweltbericht (im Teil Begriindung).

Die GréBe der Ausgleichsflache betragt 3.080 m2 und wird iber das Okokonto (Flacheniiberhang aus
dem Bebauungsplan ,Steinbihlacker Teil 3%, AusgleichsmaBnahme auf FINr. 222, Gmkg. Nieder-
traubling) erbracht.

[ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Abstandsflachen

Es gelten abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Abstandsflachenvorschriften der Bayeri-
schen Bauordnung.

2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundsétzlich sind bei der Gestaltung von Gebduden und Gebaudeteilen Art. 8 BayBO sowie die
zeichnerischen Festsetzungen zu beachten.

2.1 Hauptgebdude
Stellung Die Firstrichtung ist mit Planzeichen festgesetzt.

Fassaden Zulassig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzh&user sind zuldssig.

Dachdeckung Dachsteine aus Ziegel (naturrot) oder Beton in ziegelroter Farbe
Dachlberstand Ortgang: max. 0,30 m

Traufe: max. 0.40m
Dachaufbauten / Dachgauben sind im inneren Drittel des Daches mit einer Ansichtsfla-
Einschnitte che bis zu 2,5 m? zulassig. Sie sind der Dachform anzupassen.

Zwerchgiebel sind im mittleren Drittel des Daches anzuordnen:
Dachform und -neigung wie Hauptbaukorper

Breite max. ¥4 der Gebdudelange, First min. 1,00 m unter dem Haupt-
first.

Solaranlagen sind nur neigungsgleich knapp Uber oder in der Dach-
flache zuldssig.

Kniestockhdhe Als Kniestockhoéhe gilt das auBen gemessene MaB3 von OK RohfuB-
boden Dachgeschoss bis zur UK Sparren.
Die zuldssigen Hohen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

1's. Begrindung Kap. 3
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Wandhohen Die zuldssigen Wandhohe ist der Darstellung zu den Gebaudetypen
zu entnehmen. Als Wandhohe gilt das MaB von der fertiggestellten
Gelandeoberflache bis zum Einschnitt der AuBenkante der maBgebli-
chen Umfassungswand (nicht An- oder Vorbauten) in die Oberkante
der Dachhaut an der Traufseite.
Die natlrliche und die fertiggestellte Gelandeoberflache sind in den
Bauzeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen auf NN anzugeben.

Hbéhenlage Die Hohenlage der fertigen FuBbodenoberkante der Erdgeschosse
(EFOK) darf max. 0,50 m Uber der anstehenden StraBenoberkante
liegen. MaBgebender Bezugspunkt ist die Fahrbahnhdhe im Bereich
der gedachten Verldngerung der bergseitigen Traufwandflucht. Die
Hoéhen sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen auf
NN fur OK StraBe und EFOK anzugeben.

2.2 Garagen

Garagen sind nur in eingeschossiger Bauweise zuldssig und in ihrer Dach- und Fassadengestaltung
dem Hauptgebaude anzupassen.

Grenzgaragen sind in Wandhéhe, Dachneigung und Gestaltung an die bereits an der Grenze errichte-
te oder genehmigte Garage anzupassen. Das Anpassungsgebot gilt auch fir Freistellungsverfahren.
Baubewerber des zweiten Gebaudes sind auf bereits vorhandene Baugenehmigungen und Freistel-
lungen hinzuweisen.

Wandhohe 3,00 m im Mittel
GemaB Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO ist fir Grenzgaragen eine mittlere
Wandhdhe von max. 3 m Uber natlrlichem Gelénde zuléssig.

Fir die Garagen der Parzellen 1 bis 4 ist aufgrund der Héhenverhalt-
nisse an der bestehenden ErschlieBungsstraBe ,Dorfbreite” abwei-
chend von der BayBO eine mittlere Wandhéhe von max. 3,50 m Uber
natdrlichem Gelande zuldssig.

Hoéhenlage Die Hohenlage der fertigen FuBbodenoberkante (FOK) der Garagen
darf max. 0,50 m Uber der anstehenden StraBenoberkante liegen.
MaBgebender Bezugspunkt ist die Fahrbahnhéhe im Bereich der ge-
dachten Verlangerung der bergseitigen Traufwandflucht. Die Hohen
sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen auf NN fir
OK StraBe und FOK Garage anzugeben.

3 Auffullungen

Aufschittungen sind auf den Baugrundstiicken abweichend von Art. 57 Abs. 1 Satz 9 BayBO nur bis
zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig. Sie kdnnen innerhalb der Grundstiicke sowie entlang der Grund-
stlicksgrenzen mit natlrlich gestalteten B6schungen oder Trockenmauern mit bis zu 0,50 m Héhe
abgefangen oder natlrlich auslaufend gestaltete werden.
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TEXTLICHE HINWEISE

1 Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

2 Altlasten

Im Plangebiet liegen nach dem Altlastenkataster keine Altlasten vor. Sollten im Verlauf der Bauarbei-
ten Auffalligkeiten bezlglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Regens-
burg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

3 Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende SchutzmaBnahmen gegen
hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weie Wannen) sowie zum Schutz gegen Starknie-
derschlége alle Geb&udedffnungen (Eingénge, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen etc.) mit
einem Sicherheitsabstand tber Geldndehbhe und StraBenoberkante zu legen.

4 Befestigte Flachen

Far Zufahrten, PKW-Stellflachen und Gebaudezugéange sind mdglichst wasserdurchlassige Befesti-
gungen zu verwenden.

5 Behandlung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der bestehenden Kanéle und zur Minderung der Abflussspitzen wird empfohlen, das
Niederschlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf den jeweiligen Grund-
stlicken in Ruckhaltezisternen (GroBe mindestens 6 m?3) zuriickzuhalten und verzégert abzugeben.
Eine Nutzung des Niederschlagswasser ist mdglich und ausdricklich erwilinscht. Auf die notwenige
Befreiung nach den Satzungsvorschriften des Zweckverbandes zur Wasserversorgung im Landkreis
Regensburg- Sud wird verwiesen.

Beim Einsatz von Zisternen fur die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewdésserung ist auf die Ein-
haltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2 hinzuweisen. Die nach § 17
TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches Netz
und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilderung
der Zapfhdhne, die von Brauchwasser gespeist werden, missen auf jeden Fall erfiillt sein.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nur begrenzt méglich. Bei der Versickerung des
Niederschlagswassers sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
01.10.2000 und die hierzu eingeflihrten Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten in das Grund-
wasser (TRENGW) zu beachten.

6 Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgeméaBe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die
Anlieger im Baugebiet miissen mit zeitweiligen Einschrédnkungen durch Geruchs- Staub- und Larm-
immissionen rechnen.
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7 Meldung von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde nach Art. 8

Abs. 1-2 DSchG unterliegen.



