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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauliche Nutzung und Griinordnung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet im Sinne des §11 Abs. 2 BauNVO (Zweckbestimmung Photovoltaik)

Die festgesetzte Nutzung im Sondergebiet ist entsprechend §9 Abs. 2(1) BauGB auf einen Zeitraum
von 30 Jahren ab in Kraft treten des Bebauungsplanes beschrankt. Nach der Einstellung der Photo-
voltaiknutzung sind alle Anlagenteile zu entfernen.

Als Folgenutzung wird gemaB §9 Abs. 1(18a) BauGB die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl: 0,8

Zulassig ist die Errichtung von Solar- bzw. Photovoltaikmodulen befestigt durch Bodenanker mit einer
max. Bauhohe von 2,50 m Uber der natiirlichen Geldndeoberflache einschlieBlich der erforderlichen
Trafostation innerhalb der zeichnerisch dargestellten Baugrenze.

Innerhalb des Baufensters befindet sich ein bestehendes landwirtschaftliche Gebaude (Scheune) das
als Betriebsgebaude genutzt wird.

1.3 Einfriedungen

Zulassig ist die Einfriedung der Phtovoltaikanlage einschlieBlich des bestehenden Betriebsgebdudes
mit sockellosen Metall- oder Maschendrahtzdunen bis max. 2,00 m Hohe lber der natirlichen Ge-
landeoberflache.

1.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zul&ssig.

1.5 Befestigte Flachen

Befestigungen von Flachen sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotter, Schotterrasen) zu-
Iassig.

1.6 Grlinordnung

Die Flache im Bereich der Solarmodule wird mit Landschaftsrasen eingesat und extensiv durch 1-2
malige Mahd gepflegt. Dliingung ist nicht zulassig.

Die im Plan dargestellte Ausgleichsflache bleibt in den nicht bepflanzten Bereichen zunéchst der ei-
genen Entwicklung Uberlassen und wird durch 1-malige jahrliche Mahd gepflegt.

Das Anwachsen der Geholzpflanzungen ist durch entsprechende Pflegarbeiten sicherzustellen. Nicht
anwachsende Gehdlze sind in der nadchsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu
ersetzen.
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2 Festsetzungen nach § 1a BauGB

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlauterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Begriindung (Kap.4).

Die ermittelte Ausgleichsflache betragt 8.670 m? und liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans.

Als AusgleichsmaBnahme wird auBerhalb des Zaunes eine Eingrinung der Photovoltaikanlage durch
eine mehrreihige Hecke bestehend aus Straucharten der potenziellen natirlichen Vegetation sowie
die Anlage von Geldndemulden zur Schaffung wechselfeuchter Bereiche festgesetzt (s. Begriindung
Kap. 4.5).

Die Eingriinung wird mit einer mehrreihigen Hecke bestehend aus Straucharten der potenziellen na-
turlichen Vegetation auBerhalb des Zaunes durchgefiihrt. Um die geplante Anlage méglichst naturlich
in das Landschaftsbild einzubinden, ist die Gehdlzpflanzung naturnah mit unterschiedlicher Pflanztie-
fe und -dichte anzulegen. An der Sidseite kann die Bepflanzung aufgelockert mit Gehdélzgruppen
gestaltet werden. In diesem Bereich werden ca. 0,5 m tiefe Gelandemulden zur Schaffung wechsel-
feuchter Bereiche angelegt. Der anfallende Oberboden kann auf dem Gelénde oder entlang der
Grundstiicksgrenzen verteilt werden.

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:
» Anlage einer freiwachsenden, nattrlich gestalteten Gehélzpflanzung mit Gehdlzarten der
nachfolgende Pflanzliste

» Anlage von ca. 0,5 m tiefen Geldndemulden durch Abschieben des Oberbodens

» Entwicklung eines Altgrasstreifen durch Sukzession als Abstandsflache zu angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen

» 1-2-jahrige Mahd der Abstandsflache zur Verhinderung von Gehdlzaufwuchs.

Gehdlzarten fir die AusgleichsmaBnahme

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Gemeine Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Pflanzqualitat: Straucher, 2-mal verpflanzt, 60-100 cm

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme ist spatestens unmittelbar nach der Fertigstellung der Bau-
arbeiten durchzufuhren; die Gehdlzpflanzungen sind spétestens in der nach der Fertigstellung fol-
genden Pflanzeit vorzunehmen. Zur Sicherstellung der ungestérten Gehdlzentwicklung ist ein Wild-
verbisszaun fur die ersten 3 bis 5 Jahre nach Pflanzung vorzusehen.
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TEXTLICHE HINWEISE

Land- und Forstwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemaBe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Felder sind negative Einwirkungen auf die Leistung
der Solarmodule zu erwarten. Diese kdnnen durch Staubablagerungen aus der Bodenbewirtschaf-
tung und Erntearbeiten mit dem Mahdrescher bzw. durch Sprihnebel bei der Pflanzenbewirtschaf-
tung entstehen. Durch Kalkung und Mineraldiingung kénnen alkalische oder saure Feinstdube her-
vorgerufen werden. Es ist vertraglich zu vereinbaren, dass mdégliche Beeintrdchtigungen, die aus der
ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung der umliegenden Felder entstehen, entschadigungslos hin-
genommen werden.

Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Die Zufahrt zu land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen muss auch fir gréBere Maschinen un-
gehindert méglich sein. Kurzzeitige Behinderungen wahrend der Bauzeit sind mit den betroffenen
Landwirten abzustimmen.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet tUberschneidet sich teilweise mit dem Bodendenkmal D-3-7038-0017, das als Sied-
lung der &lteren und mittleren Steinzeit kartiert ist. Es wird davon ausgegangen, dass sich im Bereich
des Ubrigen Plangebiets noch unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Erdarbeiten bedirfen der denkmalrechtlichen Erlaubnis und der vorherigen archéologischen Sondie-
rung.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine archdologische Sondierung in Bereichen, in denen in den Boden
eingegriffen wird durch eine entsprechende Fachfirma im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege durchzuflihren. Dies bedeutet, dass samtli-
che Bereiche mit Bodeneingriffen (z.B. fiir Bodendiibel, Leitungstrassen, sonstige befestigte Flachen)
bauvorgreifend durch einen Bagger mit Humusschaufel und unter Aufsicht einer Fachkraft bis auf
Pflugtiefe vom Oberboden befreit werden mussen. Im Bereich der Leitungstrassen muss die Breite
des Oberbodenabtrags mindestens 2 m, im Bereich der Bodendiibel mindestens 1 m? betragen.
Dabei zutage tretende Bodendenkméler missen dann fachgerecht freigelegt und dokumentiert sowie
die Funde geborgen werden. Dabei sind die Grabungsrichlinien des Bayerischen Landesamts zu be-
achten

Die Kosten fiir diese MaBnahme sind, soweit sie nicht von der Kreisarch&ologie iibernommen werden
kénnen, vom Antragsteller zu tragen.



