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I Begrundung
1 Allgemeine Angaben

1.1 Anlass

Die Gemeinde Obertraubling plant am 8stlichen Ortsrand von Oberhinkofen das sudlich der Kreisstra-
Re befindliche Wohngebiet ,Hochwegacker” zu erweitern. Im zur Zeit glltigen Flachennutzungsplan ist
das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

1.2 Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt an einem leicht geneigten Stidosthang, umfasst auRerhalb der bestehenden
Straflen und Wege ca. 1,36 ha und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet befinden
sich keine Biotopstrukturen.

Die Plangebiet ist umgeben von

* der Kreisstrafle R20 im Norden,

* landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten,

* einem Wirtschaftsweg mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siden,
e dem allgemeinen Wohngebiet ,Hochwegacker” im Westen.

2 Planungskonzeption

21 Planungsziele und Bedarf

Die Gemeinde Obertraubling befindet sich raumordnerisch als Kleinzentrum im Verdichtungsraum des
Stadt- Umlandbereiches Regensburg und liegt an der Entwicklungsachse Regensburg - Landshut.
Gemal dem Regionalplan soll im Verdichtungsraum entlang der Entwicklungsachsen eine verstarkte
Siedlungstatigkeit angestrebt werden. Das Teilraumgutachten1 ordnet Obertraubling dem Schwer-
punktraum der wirtschaftlichen Entwicklung 6stlich von Regensburg zu.

Die vorhandenen Wohngebiete in Obertraubling sind fast vollstandig bebaut. Die Gemeinde Ober-
traubling verfugt derzeit Gber keinen Bauplatz.
Nach Angaben der Gemeindeverwaltung stellt sich die Baulandsituation wie folgt dar:

Bebauungsplan ,Piesenkofen West Teil 2 Der Plan ist seit 28.12.2004 bestandskréftig. Alle 11 Parzellen sind bereits

bebaut.
Bebauungsplan ,Hochwegécker* Bestandskraftig seit 14.03.2006. Es sind alle Grundstiicke verkauft und
bebaut.
Bebauungsplan ,Steinbihlécker Teil 2* Der seit 15.01.2008 bestandskraftige Bebauungsplan ist abgewickelt.
Bebauungsplan ,Steinbihlécker Teil 3* Der seit 15.11.2008 bestandskraftige Bebauungsplan ist abgewickelt.
Bebauungsplan ,Hofmarkstralle"” Die ErschlieBung des seit 30.12.2008 bestandskréaftigen Bebauungsplanes

wurde im Sommer 2010 abgeschlossen. Es sind alle 8 Grundstticke verau-
Rert und bebaut.

Bebauungsplan ,Brunnwiesen* Der Bebauungsplan weist 12 Parzellen aus. Die Grundstiicke wurden
durch einen privaten Bautrager erschlossen und sind verkauft. 7 Parzellen
sind bebaut.

! Teilraumgutachten Stadt-Umland Regensburg - Fachkonzept Wirtschaft
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Bebauungsplan ,Piesenkofen West Teil 3 Der Bebauungsplan wurde am 13.09.2011 bestandkréftig. Die ehemals 22
im Gemeindebesitz befindlichen Parzellen sind alle verauBert und bebaut.

Bebauungsplan ,Mihlberg* Von den vier Parzellen werden derzeit zwei bebaut. Fir die restlichen zwei
wird Eigenbedarf geltend gemacht.

Mit der geplanten Ausweisung reagiert die Gemeinde Obertraubling auf die aktuelle Nachfrage nach
Wohnbauland und sichert damit ein entsprechendes Angebot in Obertraubling.

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Durch das geplante
Baugebiet werden die angrenzend bereits vorhanden Wohngebiete am dstlichen Ortrand von Ober-
hinkofen erweitert und die zur Verfigung stehende Flache unter dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden optimal genutzt. Die vorliegende Planung entspricht damit den im Lan-
desentwicklungsprogramm vorgegebenen Zielen und Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung.

Nachverdichtungspotenziale

In den Jahren 2012 und 2013 wurde eine bereits aufgelassene Hofstelle in der Munhlfeldstrale mit 8
Doppelhaushalften und drei Einzelhdusern bebaut. Weiterhin werden derzeit auf einer ehemaligen
Hofstelle in der Regensburger Stralle insgesamt 63 zum Teil altengerechte Wohnungen gebaut. Ein
seit einiger Zeit leerstehende Gebdude in der Kreuzhofstra’e wird abgebrochen. Dort sind derzeit 5
Stadthauser im Baugenehmigungsverfahren.

Weitere Flachen zur Innenentwicklung oder Konversionsflachen sind zur Zeit in Obertraubling nicht
verflgbar.

Bauliicken

Die vorhandenen Baugebiete im Gemeindegebiet Obertraubling sind alle abgewickelt und bis auf we-
nige Parzellen vollstédndig bebaut. Die noch freien Baugrundstiicke befinden sich alle in privater Hand
und stehen nicht zum Verkauf an. Die Gemeinde verfiigt zur Zeit lGber keine freien Bauparzellen.

Nachfrage

Der Einwohnerzuwachs in Obertraubling betragt in den Jahren 1997 — 2013 durchschnittlich 106 Ein-
wohner pro Jahr. Mit den geplanten 18 Parzellen des vorliegenden Bebauungsplans kann der durch-
schnittliche Jahresbedarf der Gemeinde nicht gedeckt werden.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans reagiert die Gemeinde Obertraubling auf die
aktuelle Nachfrage nach Wohnbauland. Nach Angabe der Verwaltung liegen zur Zeit ca. 200 Anfragen
nach Bauparzellen vor.

2.2 Geplante Nutzung

Folgende baulichen Strukturen sind geplant:

¢ 18 Einzelhduser mit max. 1 Wohneinheit

2.3 Schutzgebiete / geschiitzte Objekte

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Schutzgebieten oder geschitzten Objekten. Nach Dar-
stellung des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege (BayernViewer-Denkmal) befinden sich im
Plangebiet keine Bodendenkmaler.
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24 Erschlieung

Das geplante Baugebiet ist an die bestehenden ErschlieBungsstrallen ,Nelkenstrafle* und ,Dorfbreite”
des westlich angrenzenden Wohngebiets ,Hochwegacker” angebunden.

2.5 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des geplanten Baugebietes ,Hochwegacker Il erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird Uber Freispiegelkanale in die bestehende Mischwasserkanalisation im Bereich
der ErschlieBungsstrae Dorfbreite abgeleitet.

Niederschlagswasser

Im Rahmen einer Untersuchung zur NiederschIagswasserentsorgung1 wurde ein Flachen- und Volu-
mennachweis fiir die Entsorgung des Niederschlagswassers ausgearbeitet.

Zur Entlastung der bestehenden Kanale und zur Minderung der Abflussspitzen wird das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf den jeweiligen Grundstuicken in
Ruckhaltezisternen (Groéf3e mindestens 6 m‘°’) zuriickgehalten und verzdgert abgegeben. Die Zisternen
werden im Rahmen der Erschliefung des Baugebietes auf jeder Parzelle errichtet. Eine Nutzung des
Niederschlagswassers ist moglich und ausdricklich erwiinscht. Auf die notwenige Befreiung nach den
Satzungsvorschriften des Zweckverbandes zur Wasserversorgung im Landkreis Regensburg- Siid
wird verwiesen.

Trotz eingeschrankter Versickerungsmoglichkeit wird empfohlen, bei den privaten Retentionszister-
nen, die wenn auch nur eingeschrankt vorhandene Versickerungsmaéglichkeit z.B. durch Retentionszi-
sternen mit anschlieRender Versickerung zu nutzen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Siedlungsstrallen, Gehwege und Mehrzweckstreifen wird
Uber Straleneinlaufe gefasst und mit dem Uberschiissigen Wasser der Privatgrundstiicke tGiber einen
Niederschlagswasserkanal abgeleitet. Die Einleitung bzw. Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung in Verbindung mit den geplanten Erweite-
rungsflachen im Osten und Siiden des Plangebietes geregelt. In der Untersuchung zur Nieder-
schlagswasserentsorgung wurde neben einer mdglichen Riickhaltung auf der gemeindeigenen Flache
FINr. 37, Gmkg. Oberhinkofen) im siidlichen Bereich des Baugebietes auch die Méglichkeit der direk-
ten Ableitung Uber einen zu errichtenden Niederschlagswasserkanal in den Litzelbach untersucht.

2.6 Immissionen

Landwirtschaft

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sind von landwirtschaftlichen Betrieben keine Immissionen zu
erwarten. Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemaRe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesi-
chert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub-
und Larmimmissionen rechnen.

! Baugebiet ,Hochwegacker II“ Untersuchung zur Niederschlagswasserentsorgung, EBB GmbH 10.04.2014
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Verkehr
Die durchgefiihrte schalltechnische Unters,uchung1 kommt zu folgendem Ergebnis:

Im geplanten WA-Gebiet werden in nérdlichen Teil die Orientierungswerte der DIN 18005-1 und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bei den Parzellen 1 und 2 im 1. OG noch deutlich
Uberschritten. Die maximale Uberschreitung liegt in der Nacht bei Parzelle 1 und 2 bei 9,6 - 11,1 dB(A)
nach DIN 18005-1 und 5,6 - 6,1 dB(A) nach der 16.BImSchV.

Im EG werden die Orientierungswerte nach DIN 18001-1 nur geringfiigig bis 1,9 dB(A) Uberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV hingegen sind grundsatzlich im Erdgeschoss unterschrit-
ten.

Um die schalltechnischen Einwirkungen des Straflenverkehrslarms auf die oben genannten Bereiche
einzuddmmen, wird der Bau einer hochabsorbierenden Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,0 m
Uber Fahrbahnoberkante entlang der KreisstralRe R20 festgesetzt. Zusatzlich sind fur die Parzellen 1
und 2 fur die Obergeschosse die erforderlichen Innenpegel in schutzbedirftigen Raumen durch eine
ausreichende Schallddmmung der Fenster und AuRenbauteile sicherzustellen. Dies bedeutet, dass
die Anforderungen an die Luftschalldammung von Auflenbauteilen gemaR DIN 4109, Tabelle 8 einzu-
halten sind. Weiterhin ist anzumerken, dass die erforderliche Schalldammung nur bei geschlossenen
Fenstern erreicht werden kann. Aus Griinden der Begrenzung der Luftfeuchte und der Hygiene sind
fur einen ausreichenden Luftaustausch bzw. -wechsel in Bettenzimmern, die nicht von [armabgewand-
ten Seiten bellftet werden kénnen, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich an leicht geneigten Stidosthang, wird landwirtschaftlich intensiv genutzt
und besitzt keine Biotopstrukturen. Boden und Lokalklima sind durch den mit der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung verbundenen Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln vorbelastet.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die im Osten befindliche Hochspannungsleitung vorbelastet.

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache in ein Wohnge-
biet umgewandelt.

' Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Hochwegacker 11, EBB GmbH, 02.09.2015
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Es ergibt sich folgende ausgleichsrelevante Flache:

Ermittlung der zur Berechnung des Ausgleichs relevanten Flache [m?]

Geltungsbereich des Bebauungsplans 13.880
bestehende Straenflachen 690
Offentliche Griinflachen 230
Ausgleichsrelevante Flache 12.960

3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

* Ortsrandeingriinung entlang der Ostseite des Plangebietes
* Rickhaltung des Niederschlagswassers in Riickhaltezisternen

3.4 Ermittlung des Kompensationsfaktors und der erforderlichen Ausgleichsflache

Der Ausgangszustand wird bezogen auf die Schutzgiter geman Leitfaden” in der folgenden Tabelle
bewertet:

Schutzgiiter Kategorie /unterer (u), mittlerer (m) bzw. oberer (o) Wert
Arten und Lebensrdume /o
Boden o
Wasser /o
Klima und Luft /o
Landschaftsbild lu
] llo

Das Plangebiet wird der Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) im oberen Bereich zugeordnet.
Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 ergibt sich fir die Schwere des Eingriffs der
Typ B (niedriger Versiegelungsgrad).

Damit ergibt sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren ein Kompensationsfaktor
von 0,2 bis 0,5. Es wird aufgrund der in Kap. 3.3 dargestellten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen ein Kompensationsfaktor von 0,3 festgelegt.

Damit errechnet sich folgender Ausgleichsbedarf:

Eingriffsfliche [m2] ermittelter Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf [m?]

12.960 0,3 3.888

' Leitfaden, Liste 1a, S. 28
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3.5 Ausgleichsmalnahmen

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird tber folgende AusgleichsmalRnahmen erbracht:

FINr. 222, Gemarkung. Niedertraubling

Auf der 5.715 m” groRen Ausgleichsflache wurden ein Teil des Bebauungsplans ,Steinbiihlacker
Teil 3“ sowie der Bebauungsplan ,Brunnwiesen-Oberhinkofen® ausgeglichen.
Die verfiigbare Restflache betragt 897 m?.

FINr. 43 und 43/1 Gemarkung Oberhinkofen

Auf der 13.526 m? groRen Ausgleichsflache wurden der Bebauungsplan ,An der Walhallastraf3e Teil 2*
1. Anderung und Erweiterung sowie der Bebauungsplan ,Kuchlacker* einschlieRlich der 1. Anderung
ausgeglichen.

Die verfiigbare Restflache betragt 2.608 m”.

FINr. 1589/33 Gemarkung Obertraubling

Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Deponie, an deren Randern sich unterschiedlich

dichten Geholzstrukturen (teilweise in der amtlichen Biotopkartierung) befinden und die im mittleren
Teil landwirtschaftlich als Griinland extensiv genutzt wird.

Zur Aufwertung der Flache ist in der vergleichsweise waldarmen Umgebung Obertraublings die Ent-
wicklung von Laubwald vorgesehen. Die aufwertbare Flache (Griinland) betragt ca. 6.500 m®.
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Ausgleichsflache FINr. 1589/33 Gmkg. Obertraubling mit griin umrandeter aufwertbarer Flache
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Zusammenstellung der Ausgleichsflachen [m2]

Ermittelter Kompensationsbedarf 3.888

FINr. 222, Gmkg. Niedertraubling (Restflache) 897

FINr. 43, 43/1 Gmkg. Oberhinkofen (Restflache) 2.608

FINr. 1589/33 Gmkg. Obertraubling

anrechenbare Ausgleichsflache 6.500

Restflche fiir Okokonto 6.117
4 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Ackerflache intensiv genutzt und ist aufgrund der seit Jahren
praktizierten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel vorbela-
stet.

Aufgrund der intensiven Nutzung, der Lage am Ortsrand und der 6stlich verlaufenden Hochspan-
nungsleitung hat das Plangebiet eine eingeschrankte Bedeutung fur die Tierwelt und ist fir die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten sowie die restlichen nach BNatSchG streng ge-
schutzten Arten ohne besondere Bedeutung.

Durch das Vorhaben ist keine verbotstatbestandsmaRige Betroffenheit der geschutzten Arten nach
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) zu erwarten.

5 Flachenbilanz

Flachenbilanz (gerundet) [m2]
Bruttobaufldche (entspricht Geltungsbereich) 13.880
Nettobauflache (Summe aller Grundstiicke) 11.250
Offentliche Verkehrsflachen (einschl. Mehrzweckstreifen, FuRwege) 2.400
Offentliche Griinflachen 230
Flache fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich 3.888
(auBerhalb des Geltungsbereichs)
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[ Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel des Bauleitplans
Inhalt und Ziel des Bebauungsplans sind in der Begrindung Teil |, Kap. 1 bis Kap. 2 dargestellit.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und Art der Berucksichtigung

Planungen und Vorgaben des Umweltschutzes / Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten und liegt in einem Bereich, der aufgrund
der vorhandenen Nutzungsstrukturen hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes ohne grof3e Be-
deutung ist.

Beriicksichtigung des Umweltschutzes im Rahmen der Planung

Bei der vorliegenden Planung sind die Grundsatze des Umweltschutzes folgendermal3en berlicksich-
tig:
e Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen durch Flachenversiegelung: Das Nieder-
schlagswasser wird auf den Privatgrundstiicken zuriickgehalten.

*  Durch das Vorhaben wird ein bestehendes Wohngebiet unter Verwendung bzw. durch den
Ausbau vorhandener Infrastruktureinrichtungen erweitert.

* Entlang der KreisstraRe sind aktive SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwand) geplant.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands

Der Umweltzustand ist im Teil | der Begriindung dargestellt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ. Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird in den drei Stufen gering, mittel
und hoch unterschieden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung:

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Hier sind weder Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie festgestellt; die amtli-
che Artenschutzkartierung des Landesamts fiir Umwelt weist keine relevanten Artvorkommen auf. Die
vorliegenden Aussagen basieren auf einer Potential- und Relevanzpriifung. Aufgrund der vorhande-
nen Nutzungsstrukturen (intensive Landwirtschaft, angrenzende Siedlungsgebiete ist das Plangebiet
fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung.

Auswirkungen:

Mit dem Vorhaben ist die Umwandlung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache in ein Wohn-
gebiet verbunden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Tier- und Pflanzenarten sind aufgrund der be-
schriebenen geringen Bedeutung der Flache als Lebensraum nicht zu erwarten.
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Ergebnis:

Fir dieses Schutzgut sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit
zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden im Plangebiet besitzt eine hohe natiirliche Ertragsfunktion und ist durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.

Auswirkungen:

Baubedingt wird das Plangebiets verandert bzw. Uberbaut; eine ca. 1,36 ha umfassenden Flache mit
Bdden hoher natirlicher Ertragsfunktion steht als landwirtschaftliche Nutzflache nicht mehr zur Verfu-
gung. Der Ausgleich fur die Versiegelung und Befestigung von Flachen erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:

Es sind baugedingte Auswirkungen hoher Erheblichkeit, anlagebedingte Auswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit- und betriebsbedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb wassersensibler Bereiche; der Boden ist schwer wasser-
durchlassig.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben wird die der Wasserhaushalt im Plangebiet kaum beeinflusst, da eine Ruckhal-
tung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken vorgesehen ist. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Wasser sind daher nicht zu erwarten. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung im Plangebiet wird das Risiko des Eintrags bzw. des Abschwemmens von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln in Grund- oder Oberflachenwasser verringert.

Ergebnis:

Fur dieses Schutzgut sind baubedingt aufgrund der Bauarbeiten Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingt ist aufgrund der geplanten Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen. Das anlage- und be-
triebsbedingte Risiko der Kontaminierung des Grundwassers (z.B. durch Verkehrsflachen) kann durch
entsprechende SchutzmalRnahmen vermieden werden.

Schutzgut Klima und Lufthygiene
Beschreibung:

Vgl. Begriindung Teil |, Kap. 3 Eingriffsregelung.
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Auswirkungen:

Durch das geplante Vorhaben wird die klimatische Funktion des Gebiets nicht beeintrachtigt. Wahrend
der Bauarbeiten werden angrenzende Flachen vortibergehend durch Staub- und Abgasemissionen
der Baufahrzeuge belastet. Demgegeniber vermindern sich die kleinklimatischen Belastungen, die
zur Zeit noch durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung verursacht werden.

Ergebnis:

Fur dieses Schutzgut sind baubedingte Auswirkungen mittlerer und anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Beschreibung:

Vgl. Begriindung Teil |, Kap. 3 Eingriffsregelung.

Auswirkungen:

Fir das Orts- und Landschaftsbild ist mit der Ausweisung des Wohngebiets am 6stlichen Rand von
Oberhinkofen im Bereich der Hochspannungsleitung keine erhebliche Beeintrachtigung verbunden.
Das Plangebiet wird durch die festgesetzten Geholzpflanzungen in die Landschaft eingebunden.

Ergebnis:

Fir dieses Schutzgut sind baubedingte Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit und anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Plangebiet hat aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fiir das Schutzgut Mensch
keine besondere Bedeutung. Der nérdliche Teil des Plangebiets ist durch Schallimmissionen der
KreisstralRe belastet.

Auswirkungen:

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind auRerhalb der Bauphase durch das Vorhaben keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor den Schallimmissio-
nen der Kreisstral3e sind aktive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen.

Ergebnis:

Fur dieses Schutzgut sind baubedingte Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit und anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgltiter

Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb bekannter Bodendenkmaler.
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Zusammenstellung der Prognose

Schutzgut baubedingte anlagenbedingte Aus- Betriebsgedingte Ergebnis
Auswirkungen wirkungen Auswirkungen (Erheblichkeit)
(Erheblichkeit) (Erheblichkeit) (Erheblichkeit)

Pflanzen / Tiere gering gering gering gering

Boden hoch mittel gering mittel

Wasser mittel gering gering gering

Klima/Luft mittel gering gering gering

Landschaftsbild mittel gering gering gering

Mensch mittel gering gering gering

Kultur- und sonsti- | keine keine keine keine

ge Sachgtiter

2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen der Um-
weltzustand im Plangebiet nicht wesentlich verbessern. Einerseits konnte eine ca. 1,36 ha grof3e Fla-
che mit Béden von hoher natirlicher Ertragsfunktion als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten wer-
den. Bei Nichtdurchflihrung der Planung kénnte die Mdglichkeit der Erweiterung eines bestehenden
Wohngebiets am dstlichen Ortsrand von Oberhinkofen zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbau-
land nicht genutzt werden.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Tiere und Pflanzen

Vgl. Begriindung Teil I, Kap. 3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.

Boden

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Anteil der Fldchenversiegelung nach Mdglichkeit
begrenzt.

Wasser

Vgl. Begriindung Teil I, Kap. 3.3 Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.

Klima und Lufthygiene

Auler den geplanten Gehdlzpflanzungen im Bereich der Privatgrundstiicke sind keine MalRnahmen
vorgesehen. Das geplante Wohngebiet wird im Vergleich zur momentan landwirtschaftlich genutzten
Flache nach Abschluss der Bauarbeiten zu keiner Verschlechterung der Klima und Lufthygiene im
Plangebiet fihren.
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Orts- und Landschaftsbild

Auler den geplanten Gehdlzpflanzungen im Bereich der Privatgrundstiicke sind keine MalRnahmen
vorgesehen.

Mensch

Es sind aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der Kreisstral’e vorgesehen.

Kultur- und sonstige Sachgliter

Das Plangebiet liegt auRerhalb der bekannten Bodendenkmaler.

2.3.2 MafRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die vorgeschlagenen MalRnahmen zum Ausgleich werden auf einer gemeindeeigenen mit der zustan-
digen Naturschutzbehoérde abgestimmten Ausgleichsflache durchgefihrt (vgl. Begriindung Teil |, Kap.
3.5).

24 Andere Planungsmaoglichkeiten

Méoglichkeiten zur Nachverdichtung oder vergleichbare Erweiterungsméglichkeiten bestehender Bau-
gebiete gibt es in Oberhinkofen zur Zeit nicht.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale des Verfahrens

Bestandsaufnahme und Bewertung sind auf Grundlage des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Obertraubling durchgeflihrt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Er-
heblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist insbesondere bei den Schutzgiitern Boden, Was-
ser sowie Tiere und Pflanzen die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Er-
heblichkeit fur nicht ausgleichbare Auswirkungen wird grundsétzlich hoch eingestuft.

3.2 Monitoring

Im Rahmen von nachfolgenden Genehmigungsverfahren und Bauvorhaben sind die artenschutzrecht-
lichen Belange grundsatzlich zu beachten und bei Veranderung der Bestandssituation mit neuer Ge-
fahrdungslage abzuarbeiten. Die Uberwachung der Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefiihrt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Hochwegéacker I1* erweitert die bestehende
Bebauung am 6stlichen Ortsrand von Oberhinkofen. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als
Wohngebiet dargestellt. Auswirkungen auf die Umwelt entstehen insbesondere durch die Versiege-
lung von Flachen und den Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache mit guten Ertragsbedingungen.
Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Umwelt wird das anfallende Niederschlagswasser auf
den Privatgrundsticken in Zisternen zurtickgehalten; entlang der nordwestlichen Seite ist eine Eingru-
nung auf den dort befindlichen Privatgrundstiicken vorgesehen. Entlang der Kreisstra3e wird fur den
Larmschutz die westlich bereits bestehende Schallschutzwand fortgefiihrt.

Die erforderliche Ausgleichsmaf3inahme flir das geplante Baugebiet wird auf einer gemeindeeigenen
Flache durchgefihrt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Einrichtungen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

1.2 Malf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ): 0,35
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,7

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald): Il

1.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus max. 1 WE

2 Bauweise

Einzelhduser in offener Bauweise.

3 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Die Zahl der Nebengebaude inkl. Garage ist auf max. 2 begrenzt. Die Errichtung von Nebengebauden
und Garagen ist nur auf den durch Baugrenzen bzw. auf der flir Garagen und Nebengebaude geson-
dert festgesetzten Uberbaubaren Flache (Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung) zulassig.

Es gilt die Satzung der Gemeinde Obertraubling Uber eine 6rtliche Bauvorschrift (Stellplatzrichtlinien)
in der jeweils gultigen Fassung.

Zwischen Garagentor und Grundstucksgrenze ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe freizuhalten,
der zur Stralde hin nicht eingefriedet werden darf.

4 Uberbaubare Grundstiicksflaiche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

AuRerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO bis zu einer Flache von max. 10 m?
sowie Stellplatze zugelassen.
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5 Grunordnung

5.1 Bepflanzung der Privatgrundsticke

Je 200 m? Garten- /Freiflache ist mindestens 1 Laubbaum (Obstbaum, Laubbaum) als Hochstamm zu
pflanzen (s. nachfolgende Pflanzliste). Nadelgehdlze Gber 1 m Wuchshdhe sind in den strallenseitigen
Vorgarten generell ausgeschlossen.

Die Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach dem Bezug der Gebaude fertig zu stellen.

Auf den Parzellen 4 — 10 ist entlang der im Plan dargestellten Grundstlicksgrenzen eine Geholzpflan-
zung mit einheimischen Bdumen und Strauchern (z.B. Arten der nachfolgenden Pflanzlisten) anzule-
gen.

Bé&ume fiir Privatgrundstiicke (Vorschlag) Straucher zur Eingriinung (Vorschlag)

Acer campestre Feldahorn Amelanchier (spec.) Felsenbimne (Arten)
Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornellkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sorbus aria Mehlbeere Coryllus avellana Hasel

Sorbus aucuparia Vogelbeere Rosa spec. Wildrosenarten
Obstb&ume als Hochstamm Sambucus nigra Holunder

5.2 Bepflanzung der 6ffentlichen Strallen

Im Bereich der Mehrzweckstreifen sind geeignete Laubbaume (Strallenbdaume) zu pflanzen (Mindest-
pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm).

5.3 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen

Im Bereich der &ffentlichen Grinflachen sind an den dargestellten Stellen Gehdlzpflanzungen der
nachfolgenden Pflanzliste durchzuflhren:

Béume Straucher
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Hasel
Betula verrucosa Hangebirke Cornus sanguinea Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Fraxinus excelsior Esche Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel Rhamnus carthatica Kreuzdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hundrose
Quercus robur Stiel-Eiche Rosa spec. Wildrosenarten
Salix caprea Sal-Weide Sambucus nigra Holunder
Sorbus aria Mehlbeere Viburnum opulus Gew. Schneeball
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
einheimische Obstbaume (Hochstamm)
Pflanzqualitét: Hecke: Heister, 2-mal verpflanzt, 150-200 cm
Straucher, 2-mal verpflanzt, 60-100
Einzelbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obst-/Wildobst: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
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6 Festsetzungen nach § 1a BauGB

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlduterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung1
in der Begrindung.

Fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird folgende Flache festgesetzt:

Ausgleichsbedarf 3.888 m?

's. Begrindung Kap. 3
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
findet keine Anwendung.

2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundsatzlich sind bei der Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen Art. 8 BayBO sowie die
zeichnerischen Festsetzungen zu beachten.

2.1 Hauptgebaude

Gebaudeproportion Grundsatzlich muss die Traufseite langer als die Giebelseite sein.

Stellung Ausrichtung der Gebaudelangsseite parallel zur ErschlieBungsstralle
oder um 90° gedreht

Fassaden Zulassig sind Putzfassaden und Holzschalungen in gedeckten Far-
ben; Holzhduser sind zulassig.

Dachdeckung Dachziegel oder Dachsteine in naturroter (ziegelroter), grauer und
schwarzer Farbe

Dachform, -neigung E+D: SD 38°- 42°
E+1: SD, PDv 30°- 35°
PD 15°- 20°

Auf den Parzellen 3 — 10 sind Gebaude mit Pultdachern zum kinftigen
Ortsrand (Ostseite) traufseitig auszurichten.

Dachiberstand Ortgang: max. 0,35 m
Traufe: max. 0.50 m

Dachaufbauten Dachgauben sind nur bei Satteldachern zulassig; sie sind als Steh-

/ Einschnitte gauben mit Satteldach oder Schleppgaube mit einer max. Frontflache
von jeweils 2,30 m? auszubilden. Die Summe ihrer Breitenmasse darf
nicht mehr als ein Viertel der Trauflange betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Wandhdéhen E+D: max. 4,00 m (bergseitig)
E+1: max. 6,00 m (bergseitig)

Die Wandhohe wird gemessen von der FulRbodenoberkante Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
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Héhenlage

2.2 Garagen / Carports

Die Hohe der FuRbodenoberkante im EG des Wohngebaudes darf im
Mittel, bezogen auf den Rand der angrenzenden Erschlielungsstralle
eingangsseitig 0,30 m nicht Gberschreiten.

Die Hohen sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantragen bezogen
auf NHN fur OK Strafe und FOK anzugeben.

Garagen sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig. Beim winkeligen direkten Anbau an das
Hauptgebaude ist das Dach der Garage in das Dach des Hauptgebaudes einzuschiften.

Grenzgaragen sind in Wandhéhe, Dachneigung und Gestaltung an die bereits an der Grenze errichte-
ten oder genehmigten Garagen bei den Parzellen 2 und 3 anzupassen. Das Anpassungsgebot gilt
auch fur Freistellungsverfahren. Baubewerber des zweiten Gebaudes sind auf bereits vorhandene
Baugenehmigungen und Freistellungen hinzuweisen.

Dachform, -neigung

Wandhohe

Hbéhenlage

Satteldach, Pultdach (Trauseite zur Strafde), Flachdach (begriint)

max. 3,00 m
Die Wandhohe wird gemessen von der RohfulRbodenoberkante bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Rohfu3bodenoberkante der Garagen (FOK) darf max. 0,30 m tber
der anstehenden Fahrbahnhdhe in der Mitte der Zufahrt liegen.

Die Hohen sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantragen bezogen
auf NHN sowie bezogen auf die Strallenhéhe anzugeben.

3 Aufschattungen / Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 0,50 m Uber bzw. unter dem naturlichen

Gelandeverlauf zulassig.

Terrassierungen aus Trockenmauern oder Béschungen sind bis max. 0,50 m Héhe zuldssig. Entlang
unbebauter Grundstiicksgrenzen ist das urspriingliche Gelande einzuhalten; Mauern sind hier nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind Grenzgaragenzufahrten.

Im Bauantrag sind die bestehenden und geplanten Gelandehdhen darzustellen.

4 Einfriedungen

An der Stralle:

Einfriedungen werden bis zu einer max. Zaunhdhe von 1,20 m zugelassen. Zugelassen werden Ga-
bionen sowie Einfriedungen aus Metall und Holz.

An den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen:
Maschendrahtzaun oder Zaun mit Doppelgitterstaben in grauer oder griner Farbe zuldssig. Zaunhéhe
max. 1,00 m. Kein Sockel zulassig. Die Hinterpflanzung der Einfriedungen durch Hecken ist wiin-

schenswert.



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Hochwegacker I
Textliche Festsetzungen und Hinweise 8

5 Schallschutz

Als aktive Schallschutzmalnahme zur Reduzierung der Auswirkungen des Verkehrslarms der Kreis-
stralle R20 wird der Bau einer hochabsorbierenden Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m Gber
Fahrbahnoberkante der Kreisstralle R20 in dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich nach
Vorgabe des Schallschutzgutachtens festgesetzt.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AufRenlarm nach DIN 4109 missen bei allen
Parzellen beachtet werden.

Fur die Parzellen 1, 2, 3, 4 und 19 muss im Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren ein gutachtli-
cher Schallschutznachweis zum Aufienlarm nach DIN 4109 vorgelegt werden.

Zusatzlich gelten fur die Parzellen 1 und 2 folgende passive SchallschutzmalRnahmen:

- Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass Schlafrdume im Erdgeschoss liegen oder auf der
von der Kreisstralle R20 abgewandten Seite. Ist dies nicht mdglich, so ist ein bewertetes
Schallddammmal R’y s der AulRenbauteile gemaf DIN 4109, Tab. 8, Zeile 1 von mind. 35 dB
anzustreben.

- Die Wohn- und Schlafraume sind Uber larmabgewandte Seiten zu bellften, an denen die WA-
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechend dem Gutachten EBB vom 02.09.2015
eingehalten werden; wenn dies nach geeigneter Grundrissorientierung nicht méglich ist, mis-
sen kontrollierte Wohnraumbeliftungsanlagen eingebaut werden.

6 Ver- und Entsorgungsleitungen

Es wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Planungsgebiets Ver- und Ent-
sorgungsanlagen nur unterirdisch gefiuihrt werden dirfen.

Bei allen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Merkblatt fir ,Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® zu beachten.
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TEXTLICHE HINWEISE

1 Baugrund

Es wird empfohlen, vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

2 Altlasten

Im Plangebiet liegen nach dem Altlastenkataster keine Altlasten vor. Sollten im Verlauf der Bauarbei-
ten Auffalligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Regens-
burg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.

3 Vorkehrungen gegen Wassereinbrtiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende SchutzmalRnahmen gegen
hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weile Wannen) sowie zum Schutz gegen Starknie-
derschlage alle Gebaudedffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen etc.) mit
einem Sicherheitsabstand Uber Gelandehdhe und Strallenoberkante zu legen.

Die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen ist zu beachten.

4 Befestigte Flachen

Fur Zufahrten, PKW-Stellflachen und Gebaudezugange sind mdglichst wasserdurchlassige Befesti-
gungen zu verwenden.

5 Behandlung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der bestehenden Kanale und zur Minderung der Abflussspitzen wird das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Fldchen auf den jeweiligen Grundsttcken in
Rickhaltezisternen (Grof3e mindestens 6 m3) zuruckgehalten und verzdgert abgegeben. Die Zisternen
werden im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes auf jeder Parzelle errichtet. Eine Nutzung des
Niederschlagswasser ist méglich und ausdrucklich erwlnscht. Auf die notwenige Befreiung nach den
Satzungsvorschriften des Zweckverbandes zur Wasserversorgung im Landkreis Regensburg- Sud
wird verwiesen.

Trotz eingeschrankter Versickerungsmaoglichkeit wird empfohlen, bei den privaten Retentionszister-
nen, die wenn auch nur eingeschrankt vorhandene Versickerungsmaoglichkeit z.B. durch Retentionszi-
sternen mit anschlieRender Versickerung zu nutzen.

Beim Einsatz von Zisternen fir die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung ist auf die Ein-
haltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2 hinzuweisen. Die nach §
17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches
Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilde-
rung der Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, missen auf jeden Fall erfillt sein.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.10.2000 mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser*
(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrédge beim
Landratsamt Regensburg zu steilen.
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Der Bauherr/Grundstiickseigentimer ist fir die schadlose Beseitigung des Regen- / Oberflachenwas-
sers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. | Satz 1 und § 37 Abs. | Wasserhaushaltsge-
setz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- oder umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der
Ableitung von Niederschlagswasser oder wild abflieRendem Wasser auf fremden oder 6ffentlichen
Grund wird ausdricklich hingewiesen.

6 Nutzung regenerativer Energie

Die Nutzung regenerativer Energie wird empfohlen. Auf die Genehmigungspflicht von Grundwasser-
warmepumpen wird hingewiesen.

7 Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemale Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die
Anlieger im Baugebiet mussen mit zeitweiligen Einschrédnkungen durch Geruchs- Staub- und Larm-
immissionen rechnen.

8 Meldung von Bodendenkmalern

Nach Darstellung des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege (BayernViewer-Denkmal) befinden
sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten mogli-
cherweise auftauchend Funde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdérde unterliegen.

9 Hinweise der Bayernwerk AG

Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereichs der Freileitung ist darauf zu achten, dass nur
Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,50 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand
zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhéhen Uber 2,50 m sind gesondert mit dem
Leitungsbetreiber abzustimmen. Aullerhalb der Schutzzone ist so zu pflanzen, dass die Baume bei
Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kbnnen. Bdume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbe-
reich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, sind durch den Grund-
stlickseigentiimer entschadigungslos zurtickzuschneiden oder zu entfernen bzw. werden auf Kosten
des Grundstlickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt.

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
(z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zau-
ne sind zu erden.

Krananlagen dirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in die Baubeschrankungszone der Freilei-
tung hineinragen. Der Einsatz von Hebewerkzeugen, wie z. B. Turmdrehkran, Autokran oder Tele-
skopstapler sowie von Betonpumpen und dgl. missen daher unter Angabe der max. mdglichen Gera-
tehdhe und des gewlnschten Einsatzstandortes mit einer Héhe Uber NHN anhand eines mal3stabsge-
treuen Lageplanes gesondert mit dem Leitungsbetreiber abgestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und Schnee-
matschklumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen (seitlicher Ausleger) abfallen kénnen. In
den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden.
Der Leitungsbetreiber weist darauf hin, dass gerade im Bereich von Stellplatzen, Strallen und Gebau-
den flUr solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung ibernommen wird.



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Hochwegécker II*
Textliche Festsetzungen und Hinweise 11

Grundsatzlich darf im Schutzzonenbereich weder Erdaushub gelagert, noch diirfen sonstige Mal3-
nahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau unzulassig erhéhen. Sind jedoch solche
Veranderungen des Gelandeniveaus unvermeidbar, ist in jedem Fall die vorherige Zustimmung des
Leitungsbetreibers erforderlich.
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Zeichnerische Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Nutzungsschablone: Art der baulichen Nutzung | max. zulassigen Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Gebaudetyp
Dachform -

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
SD/PD/PDv Satteldach / Pultdach / versetztes Pultdach
——————— Baugrenze (§23 BauNVO)

—————— Flachen fir Garagen oder Carports

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache (6ffentlich)

Mehrzweckstreifen (6ffentlich)

JO@

Verkehrsflachen sonstiger Zweckbestimmung
w Wirtschaftsweg

Grunordnung

|:| offentliche Griinflache

’ Pflanzgebot: Baum (nicht standortgebunden)

(699 605) Pflanzgebot: Ortsrandeingriinung (s. textliche Festsetzungen)

Sonstiges
A A A Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s. textliche Festsetzungen und Begriindung)
. - - - Geltungsbereich

Zeichnerische Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenzen
292 bestehende Flurnummern
———————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

> vorgeschlagene Zufahrt

<3> Parzellennummern

Verfahrensvermerke

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............cccccuveee
hat in der Zeit vom ................... bis ..o stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccccoeeenne

hat in der Zeit vom ................... o] stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM ..ooeiiiininnnnnnes bis ..o beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] T offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Obertraubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .........................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........................
als Satzung beschlossen.

Obertraubling, den

R. Gral3, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Obertraubling, den

R. Gral, 1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vonv{é.ﬂ{-.%ie Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am¥ #4.2043.. ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom&¥, 0% Z04S.....

hat in der Zeit vom~H.0%. 2045 bis 24852045 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher BeIange\ggméfL § 4 Abs. 1
BauGB fir den Voreptwurf des Bebau%sylans in der Fassung vom&. 1O 2048 ...
hat in der Zeit vom4%.2% 2045 bis 2445 04S. stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom &% Z%.2445 wurden die Beharden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vomﬂ?g. 21000485 bis CLAU24S. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans%der Fassung v%%.ﬁJMUrde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.. €00 €Svis L% 44204 Ssffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Obertraubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom /fﬁﬁﬂ/”/’g
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom AN DA 0L
als Satzung beschlossen. e
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Obertraubling, den/fg WL 206 { % /‘ H*
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amz(é..@...zﬂﬂ.ﬁeméﬂ
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

.02 2016

Obertraubling, de

/A

R. GraR,

- Burgermeister
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Gemeinde Obertraubling
Landkreis Regensburg
1.10-6102

Satzung
uber den
Bebauungsplan ,,Hochwegacker Il

§1
Der Bebauungsplan ,Hochwegécker Il in der Gemeinde Obertraubling umfasst
Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 32 und 31/11 je der Gemarkung Oberhinkofen

Es gilt der von der EBB Ingenieurgesellschaft mbH, Michael-Burgau-Strale 20a,
93049 Regensburg ausgearbeitete Plan, der zusammen mit der Begriindung mit
Umweltbericht und den textlichen Festsetzungen je in der Fassung vom 11.01.2016

den Bebauungsplan bildet
§2

Das Bebauungsplangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA)
§3

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Obertraubling, den 08.02.2016

77

Grafy

Erster Blrgermeister



Gemeinde Obertraubling E}

Zusammenfassende Erklarung nach 810 Abs. 4 BauGB
zum
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
,Hochwegacker II*



Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
.,Hochwegacker II* erfolgte durch den Gemeinderat am 16.09.2013

Nach der fruhzeitigen Beteiligung der Birger und der Beteiligung der Behorden wurde der
Bebauungsplan vom 07.10.2015 bis 09.11.2015 o6ffentlich ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 18.01.2016 durch den Gemeinderat der Gemeinde

Obertraubling.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan ,Hochwegacker II“ wurde am
16.02.2016 offentlich bekannt gemacht.

Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Obertraubling befindet sich raumordnerisch als Kleinzentrum im Verdich-
tungsraum des Stadt- Umlandbereiches Regensburg und liegt an der Entwicklungsachse
Regensburg - Landshut. Geméal: dem Regionalplan soll im Verdichtungsraum entlang der
Entwicklungsachsen eine verstarkte Siedlungstatigkeit angestrebt werden. Aufgrund der
starken Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren ist Obertraubling im Entwurf zur 7.
Anderung des Regionalplans als Siedlungsschwerpunkt mit besonderer Eignung fiir Ein-
richtungen der qualifizierten Grundversorgung eingestuft. Im Landesentwicklungspro-
gramm (LEP, Fortschreibung 2013) wird Obertraubling als Grundzentrum mit gewissen

zentraldrtlichen Funktionen bezeichnet.

Mit der geplanten Ausweisung reagiert die Gemeinde Obertraubling auf die aktuelle Nach-

frage nach Wohnbauland und sichert damit ein entsprechendes Angebot in Obertraubling.

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Durch das
geplante Baugebiet werden die angrenzend bereits vorhanden Wohngebiete am 6stlichen
Ortrand von Oberhinkofen erweitert und die zur Verfiugung stehende Flache unter dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden optimal genutzt. Die vorliegen-
de Planung entspricht damit den, im Landesentwicklungsprogramm vorgegebenen Zielen

und Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.



Berlcksichtigung der Umweltbelange

Eine Umweltprifung wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan Obertraubling durchgefiihrt. Dabei wurden fur dieses

Plangebiet Uberwiegend geringe Umweltauswirkungen festgestellt.
Niederschlagswasser

Im Rahmen einer Untersuchung zur Niederschlagswasserentsorgung wurde ein Flachen-
und Volumennachweis fur die Entsorgung des Niederschlagswassers ausgearbeitet. Zur
Entlastung der bestehenden Kanéle und zur Minderung der Abflussspitzen wird das Nie-
derschlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf den jeweiligen
Grundstiicken in Rickhaltezisternen zurtickgehalten und verzégert abgegeben. Die Zis-

ternen werden im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes auf jeder Parzelle errichtet.
Schallschutz

Im geplanten WA-Gebiet werden in nordlichen Teil die Orientierungswerte der DIN 18005-
1 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bei den Parzellen 1 und 2 im 1. OG

noch deutlich Uberschritten.

Um die schalltechnischen Einwirkungen des Stral3enverkehrslarms auf den oben genann-
ten Bereichen einzudammen, wird der Bau einer hochabsorbierenden Larmschutzwand
mit einer Hohe von 2,0 m Uber Fahrbahnoberkante der Kreisstralle R20 festgesetzt. Die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Aufdenlarm nach DIN 4109 mussen
bei allen Parzellen beachtet werden. Zusatzlich sind fur die Parzellen 1 und 2 fur die
Obergeschosse die erforderlichen Innenpegel in schutzbedurftigen Raumen durch eine
ausreichende Schallddmmung der Fenster und Aul3enbauteile sowie gegebenenfalls

durch kontrollierte Wohnraumbeltftungsanlagen sicherzustellen.
Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf Teilflachen der gemeindeigenen Flurstiicke
FINr. 222 Gemarkung. Niedertraubling, FINr. 43 und 43/1 Gemarkung Oberhinkofen sowie
FINr. 1589/33 Gemarkung Obertraubling erbracht.



Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die im Rahmen der Abwagung vorgebrachten Anregungen der Burger, Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange betrafen insbesondere:

Lage der Baubeschrankungszone und des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung der

Bayernwerk AG sowie zur Einhaltung der Sicherheitsvorschriften,
Ableitung des Niederschlagswassers,

Anbindung des Baugebiets an die Kreisstral3e,

Lage der Larmschutzwand und Abstand der Bebauung zur Kreisstral3e

Erganzungen zur den textlichen Festsetzungen zum Schallschutz.

Nach ausfihrlichen Erérterungen im Gemeinderat wurden im Verlauf der Planung dazu

folgende Anderungen und Erganzungen vorgenommen:

Anpassung der Baubeschrankungszone der 110 kV-Leitung der Bayernwerk AG

und Erganzung der Sicherheitsvorschriften in den textlichen Hinweisen,

Uberprufung der Mdglichkeit der Einleitung des Niederschlagswassers in den Litz-
Ibach,

Anbindung des Baugebietes tUber die Nelkenstral3e (Baugebiet Hochwegacker ),

Verschiebung der Larmschutzwand auf die Privat-Grundstiicke.

Planungsalternativen

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bauliche Entwicklung aus dem Flachennut-

zungsplan. Mdglichkeiten zur Nachverdichtung oder vergleichbare Erweiterungsmaéglich-

keiten bestehender Baugebiete gibt es in Oberhinkofen zurzeit nicht.



Diese zusammenfassende Erklarung nach 810 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplans

mit integriertem Grunordnungsplan ,Hochwegécker II* beigefugt.

Obertraubling, den 17.02.2016

s

Grald

Erster Burgermeister



Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Hochwegacker II*

Der Gemeinderat der Gemeinde Obertraubling hat am 18.01.2016 den
Bebauungsplan ,Hochwegacker II* als Satzung beschlossen.

1576

1577
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Der Plan der zusammen mit der Begriindung mit Umweltbericht und den textlichen
Festsetzungen jeweils in der Fassung vom 11.01.2016 den Bebauungsplan bilden,
sowie die zusammenfassende Erklarung, liegen ab Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus, Josef-Baumel-Platz 1, 93083 Obertraubling Zimmer
06/E wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan



bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt
wurde, einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des §
215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bertcksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Aul3erdem wird
auf die Vorschriften des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erldschen Entschadigungsanspriche fur nach den 88 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefihrt wird

Obertraubling, den 12.02.2016

Gral3
Erster Burgermeister
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